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GABINETE DO PREFEITO MUNICIPIO N

LEI COMPLEMENTAR N° 60, DE 12 DE MARCO DE
2019.

“DISPOE SOBRE ALIENACAO DE IMOVEIS NO
PARQUE INDUSTRIAL DORIVAL ANTONIO
BRIGANO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS™.

O Prefeito do Municipio de Ibirarema, Estado de S&o Paulo,
usando das atribui¢des que lhe séo conferidas por Lei;
FAZ SABER que a Camara do Municipio de Ibirarema

aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DO PARQUE INDUSTRIAL

Art. 1° Fica criado e instituido o Parque Industrial “Dorival
Antonio Brigan6”, no imovel situado em zona urbana deste Municipio de Ibirarema, na Rua
Francisco José da Silva Onga, objeto da Matricula n.° 4.775, do Registro de Imdveis da
comarca de Palmital, destinado a instalacdo de novas industrias, bem como a transferéncia e
ampliacdo de filiais estabelecidas no territério municipal ou que vierem a se instalar.

Art. 2° Ficam considerados desafetados os lotes de terrenos
que integram o Parque Industrial mencionado no artigo anterior, ou seja, sdo classificados
como bens dominicais do Municipio de Ibirarema e poderdo ser alienados e utilizados para
instalacdo de industrias.

Art. 3° Para efeitos desta Lei Complementar considera-se
indGstria o conjunto de atividades destinadas a producdo de bens e servicos, mediante a
transformacdo de matérias primas ou produtos intermediarios, e, ainda, se considera parque
industrial o universo de bens e empreendimentos, incluindo terrenos e infraestrutura, que fagam
parte do Parque Industrial.

Paragrafo unico. Os estimulos e beneficios desta Lei
Complementar poderdo ser estendidos a projetos e empreendimentos de real interesse do

Municipio, ainda que ndo compreendidos integralmente no conceito de indutria formulado por

Capitulo 11
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DA ALIENACAO DOS IMOVEIS DO PARQUE INDUSTRIAL

Art. 4° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
promover a alienacdo de lotes de terreno integrantes do Parque Industrial objeto do artigo 1°, a
titulo de Concessdo de Uso com Promessa de Doagcdo com encargos ou a titulo oneroso
mediante venda, mediante consulta ao Conselho ou Comissédo de Desenvolvimento Industrial
Municipal — CDI (instituido pela Lei Municipal n.° 1.769, de 28 de novembro de 2013).

Art. 5° A alienagcdo do artigo anterior sera feita mediante
prévia avaliacdo do bem e licitacdo na modalidade de concorréncia, nos termos do artigo 60, da
Lei Organica Municipal e, da Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993.

Paragrafo Unico. A avaliacdo do bem podera ser produzida
através da atividade dos proprios agentes administrativos ou por terceiros.

Art. 6° Com fundamento no § 4°, do artigo 17, da Lei Federal
n°® 8.666/93, podera ser feita a dispensa de licitacdo, em razdo de interesse publico devidamente
justificado na necessidade de fomentar o desenvolvimento sécio econdmico do Municipio de
Ibirarema, atraveés de:

I — incentivos a expansao do setor industrial;

Il — ampliacdo da oferta de empregos no mercado de trabalho;

11 — melhoria nas condi¢des de geracdo de receitas publicas,
com vistas a aumentar a arrecadacdo do Municipio.

Paragrafo Unico. Para os fins deste artigo, deverd ser
instruido processo de dispensa de licitagdo para cada um dos casos de alienacdo de bens
imdveis, por doacdo e com encargos, com a comunicacao a autoridade superior, para ratificacao

e publicacdo na Imprensa Oficial do Estado, como condicao de eficicia do ato administrativo.

Capitulo 111
DA CONCESSAO DE USO COM PROMESSA DE DOACAO COM ENCARGOS

Art. 7° As Concessdes de Uso com Promessa de Doagdo com
encargos de lotes de terreno integrantes do Parque Industrial objeto do artigo 1°, serdo,
obrigatoriamente, precedidas de avaliacdo do bem e adequado processo licitatorio aberto pelo
Poder Executivo, na modalidade concorréncia publica, cujos critérios de habilitagéo,

julgamento e contratagdo serdo estabelecidos pelo instrumento convocatdrio do certame.

Sebrae = ’ ‘
IBIRAREMA - TERRA DA LINGUICA \% Prefeito ';F‘ﬁ;‘;‘.‘ﬁg‘) B E
=y

“PAPEL RECICLADO: IBIRAREMA CUIDANDO DO MEIO AMBIENTE" Empreendedor CRIANCA

RECONHECE 2013-2016

CIDADE QUE CRESCE COM SEU POVO



MUNICIPIO DE IBIRAREMA

Rua Alexandre Simdes de Almeida, 367 | 19940-000 | IBIRAREMA (SP)

www.ibirarema.sp.gov.br | prefeito@ibirarema.sp.gov.br | (14) 3307.1422 iy )
GABINETE DO PREFEITO MUNICPIO ¥V
Paragrafo Unico. Entende-se como encargo da

Concessionaria/Donatéaria a obrigatoriedade de ser dado ao bem imdvel, objeto de alienacéo, a
que se refere este artigo, a destinacéo especifica de sua utilizacdo para a execugédo de projeto de
construgéo de obra privada para instalagdes industriais, bem como o desenvolvimento e uso do
projeto/plano industrial proposto.

Art. 8° No processo de licitacdo, a Administracdo municipal
devera publicar ato convocatorio que estabeleca as condicGes gerais e especificas de
participacdo das empresas interessadas - proponentes, cujas propostas, acerca da execucao dos
encargos, serdo avaliadas pela Administracdo municipal segundo os critérios previamente
definidos, tais como qualidade na execucdo, prazo de execucao, reflexos para a comunidade e
outros.

Art. 9° Para anélise da proposta, entre outras exigéncias legais
e editalicia para a concorréncia publica, o proponente devera apresentar requerimento dirigido
ao Prefeito Municipal, instruido com o Projeto e Memorial Descritivo do Empreendimento ou
Plano Industrial, que compreendera:

I — projeto circunstanciado a ser instalado e dados técnicos
guanto aos servicos a serem realizados;

Il — projeto das edifica¢Ges, benfeitorias e instalacdes a serem
construidas no terreno;

111 — projecgdo do investimento;

IV — cronograma fisico / financeiro da obra projetada;

V — projecdo/demonstracdo da exploracdo e funcionamento das
edificacOes, benfeitorias e instalagdes;

VI — projecdo/demonstracdo dos empregos diretos e indiretos a
serem gerados;

VII — previsdo de faturamento mensal;

VIII — estudo de viabilidade econémica do empreendimento e
de obrigac0es tributarias;

IX — estudo da utilizacdo de matéria prima produzida no local
ou na regido, ou insumos industriais fornecidos por empresas locais;

X — prazo para o inicio de obras, se for o caso, e prazo para
funcionamento da atividade;

XI — projeto de preservacdo do meio ambiente e compromisso

formal de recuperacdo dos danos que vierem a ser cal

O
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conformidade com a legislacdo ambiental municipal, estadual e federal vigentes, quando
necessario;

X1l — compromisso da proponente de proceder a escrita fiscal
e contabil com o valor total da atividade de producéo neste municipio, mesmo quando a matriz
ou sede for situada em outro municipio.

Art. 10. O proponente e 0s seus socios deverdo apresentar
comprovacao de regularidade fiscal, tributéria, comercial, trabalhista, previdenciaria e juridico-
processual, mediante apresentacdo de certidfes negativas dos 6rgdos competentes.

Art. 11. O Poder Executivo, através de seus Orgdos e
Conselhos, examinara todas as propostas, levando em consideracao os seguintes critérios:

| — definicdo do ramo de atividade da empresa;

Il — equilibrio econdmico e financeiro do empreendimento;

11 — empregos gerados, considerando os nimeros absolutos e
sua relacdo com a dimensdo da area pretendida e com o volume de investimento previsto;

IV — o tamanho da &rea a ser concedida e a planta baixa do
empreendimento no caso de Concessdo de Uso com Promessa de Doacdo, contendo a relacéo
entre a area a ser construida e a area total do terreno, devendo ser adotado para a definicdo das
dimensGes fisicas da area, critério de proporcionalidade, a ser apurada mediante a analise da
proposta apresentada pela interessada, levando-se em consideracdo o porte, capacidade
instalada e as reais necessidades, de acordo com o tipo de atividade a ser desenvolvida pela
empresa;

V - quantificacdo e qualificacdo das isencdes que serdo
concedidas;

VI — previsdo de arrecadacdo de tributos, especialmente o
ICMS e ISS, e 0 consequente impacto das isen¢des concedidas;

VII — previsdo de faturamento mensal;

VIII — utilizagdo de matéria prima produzida no local ou na
regido, ou insumos industriais fornecidos por empresas locais;

IX — impacto causado ao meio ambiente em decorréncia da
implantacdo do empreendimento;

X — 0s prazos e demais obrigacGes que deverdo ser cumpridas
pela empresa Concessionaria;

X1 — demais dispositivos previstos em Lei que se mostrem

Necessarios.
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Art. 12. Depois de homologada a concorréncia e adjudicado o
objeto licitado, sera feito e assinado o Termo de Concessdo de Uso com Promessa de Doacdo, o
qual devera ser levado a registro junto ao Cartorio de Registro de Iméveis ou outro competente,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura do termo, sob pena de
nulidade do mesmo.

Art. 13. No Termo de Concessdo de Uso com Promessa de
Doacdo devera constar, obrigatoriamente, os encargos da concessionéria, 0 prazo de seu
cumprimento e a clausula de reversdo para o patriménio publico do bem concedido/doado, em
caso de descumprimento, sob pena de nulidade do ato.

8 1° Definir-se-d0 0s encargos da concessionaria, no
instrumento a que se refere este artigo, os seguintes termos e condicdes:

I — dar cumprimento a todo o Projeto do Empreendimento ou
Plano de Instalacédo Industrial apresentado;

Il — iniciar a execucdo das obras de edificacbes no prazo
maximo de 6 (seis) meses, contados da vigéncia da Concessao;

I11 — iniciar a atividade industrial no prazo maximo de 2 (dois)
anos, contados da vigéncia da Concesséo;

IV — clausula que especifique isencdo de tributos municipais,
nos termos da presente Lei Complementar;

V — inalienabilidade, em quaisquer condi¢bes ou a qualquer
titulo, da Concessdo de Uso com Promessa de Doacdo, bem como ndo podera haver locacdo e
cessdo de uso, parcial ou total, do imével objeto do instrumento;

VI — vedado o desvirtuamento do Projeto ou Plano Industrial
original, com a caracterizagdo de desvio de finalidade;

VIl — vedada a paralisacdo do funcionamento das atividades
econbmicas de natureza predominantemente industrial, sem justa causa e prévia comunicacao a
Administragdo Municipal,

VIII — vedada a alteracdo do Projeto do Empreendimento ou
Plano Industrial, sem anuéncia do Poder Executivo;

IX — clausula especificando que, em caso de faléncia,
recuperacgdo judicial, extin¢do ou liquidagdo da empresa Concessionria, o imovel retrocederd

de forma imediata ao Municipio;

FUNDACAQ | PREFEITO Z
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X — a outorga do titulo definitivo de doacdo somente se
realizard ap0s o decurso do prazo de 5 (cinco) anos, contados do inicio das atividades
industriais, desde que mantida a atividade fim;

Xl — inalienabilidade do imovel recebido em doacdo pelo
prazo minimo de 1 (um) ano, contado da outorga da escritura publica definitiva da doacéo;

XIl — compromisso da Concessionaria, quando a matriz ou
sede ser situada em outro municipio, de proceder a escrita fiscal e contabil com o valor total da
atividade de producéo da filial neste municipio;

XII1 — obter as licencas de instalacdo e operacdo, de acordo
com as normas e disposicdes legais municipais, estaduais e federais de protecdo ambiental,
salde publica e uso e ocupacdo do solo urbano.

§ 2° Em caso do ndo cumprimento das clausulas, termos e
encargos previstos, acarretara a reversdo do imovel concedido ou doado ao patriménio publico
com todas as benfeitorias e edificacGes nele contidas, de qualquer natureza, quer realizadas pela
municipalidade, quer pela concessionaria/donataria, sem direito a ressarcimento, indenizag&o,
pagamento, retencdo, ou qualquer titulo que seja.

8 3° Os prazos para execucdo das obras de edificagOes e de
inicio operacional das atividades da Concessionaria de que trata este artigo poderd ser
prorrogado por ato do Poder Executivo, mediante justificativa apresentada com antecedéncia de
60 (sessenta) dias.

Art. 14. As despesas decorrentes da contratacdo e da doacéo,
inclusive do ITCMD - Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doacéo, correrdo por conta do
Concessionério e/ou Donatario.

Art. 15. Caso a donatéria necessite oferecer o bem imovel,
objeto de doacdo, como garantia de financiamento, a clausula de reversdo e demais obrigacfes

serdo garantidas por hipoteca em segundo grau, em favor do Municipio de Ibirarema.

Capitulo IV
DA ALIENACAO ONEROSA DE IMOVEIS

Art. 16. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
promover a alienacdo a titulo oneroso, mediante venda, de lotes de terreno integrantes do

Parque Industrial objeto do artigo 1°, conforme o interesse publico.

FUNDACAQ | PREFEITO Z
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Art. 17. A alienacdo do artigo anterior sera feita mediante
prévia avaliacdo e licitacdo na modalidade de concorréncia, tudo em conformidade com o
artigo 60, da Lei Organica Municipal e, da Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993,
dentro das seguintes condigdes:

I — 0 preco minimo de venda fixado em avaliagéo;

Il — os licitantes deverdo apresentar proposta ou lance
individual, para o(s) imdvel(eis) que porventura tiverem interesse em adquirir;

Il — o licitante devera apresentar comprovacdo de
regularidade fiscal, tributaria, comercial, trabalhista, previdenciaria e juridico-processual,
mediante apresentacdo de certiddes negativas dos 6rgaos competentes;

IV —a concorréncia publica sera realizada em 2 (duas) fases:

a) na primeira fase, ocorrerd a habilitacdo do proponente, que
dar-se-4 com o recolhimento do percentual de 5% (cinco por cento) do valor da avaliacdo, a
titulo de caucdo, na forma estabelecida em edital;

b) a segunda fase, que ocorrerd imediatamente apos a
habilitacdo, se dard com a apresentacdo de propostas, que serdo entregues a Comissdao de
Licitacdo, em envelopes fechados e lacrados, e serdo abertos no inicio da sesséo de abertura dos
envelopes proposta;

V — o licitante, cuja proposta seja vencedora, ap0s o0
encerramento da(s) fase(s) de que trata o inciso anterior, pagara em até 3 (trés) dias Uteis, 0
valor integral do lance, descontado o percentual previsto na alinea “a” do referido inciso, na
forma estabelecida em edital,

VI - o licitante vencido tera direito a devolucdo da caucéo,
sem qualquer acréscimo, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar da homologacédo da
licitacdo, mediante requerimento expresso;

VIl — o edital regulamentara eventuais omissoes, situacfes e
condigdes ndo previstas na presente lei complementar.

8 1° O pagamento da venda podera ser ofertado a vista ou a
prazo, conforme decisdo do Executivo que constara no Edital.

8 2° No caso de venda a prazo, a entrada correspondera, no
minimo, ao percentual de 10% (dez por cento) do valor do lote ou area, podendo o saldo
devedor ser parcelado em 24 (vinte e quatro) prestacGes mensais de valores iguais, o qual sera
atualizado monetariamente com base no IPCA-E e acrescido de juros de 1% (um por cento) ao

meés.
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8 3° No caso de venda a prazo, enquanto ndo for pago
totalmente o lance, na forma estabelecida no paragrafo anterior, sera outorgado um Contrato de
Compromisso de Compra e Venda ao adquirente, contendo a forma de pagamento, sendo que
todas as despesas, taxas e emolumentos decorrentes da escrituragdo e registro serdo de
responsabilidade do adquirente.

Art. 18. Depois de homologada a concorréncia, adjudicado o
objeto licitado e pago o valor integral do lance, sera outorgada a escritura publica de venda, a
qual deverd ser levada a registro junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, no prazo maximo de
30 (trinta) dias, contados da data da lavratura, sob pena de nulidade da mesma.

Paragrafo Unico. Sera de responsabilidade do adquirente a
iniciativa e todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e devido registro, inclusive a
obtencdo de guias, pagamentos de tributos e taxas, certiddes, declaracbes e documentos
exigiveis.

Art. 19. Considerando que a alienacdo € subsidiada com
incentivos, os adquirentes ficam obrigados a manter permanentemente a destinagcdo do imével
no desenvolvimento da atividade industrial inicialmente prevista, salvo na hip6tese de alteracao
previamente autorizada pelo Poder Publico Municipal.

Art. 20. Em caso de descumprimento das obrigacdes dispostas
no artigo anterior, sem prejuizo das responsabilidades contratuais e legais, aplicar-se-a
penalidade através de multa equivalente a 20% (vinte por cento) do valor de aquisicdo do bem
imovel, a favor do Municipio de Ibirarema, sem prejuizo da perda de incentivos fiscais a ser
arbitrada pelo Executivo.

Paragrafo Unico. Na hipétese do caput, o Municipio podera
proceder a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos, e decorridos esse prazo sem que o proprietario tenha cumprido as obrigacoes de
edificacdo e utilizacdo, o Municipio poderd proceder a desapropriacdo do imovel, com
pagamento em titulos da divida pablica, em conformidade com lei especifica.

Capitulo V
DOS INCENTIVOS E BENEFICIOS

Art. 21. O Municipio, nos limites dos recursos disponiveis e

em consonancia com as diretrizes do Governo Municipa :.
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Conselho ou Comissdo de Desenvolvimento Industrial, para instalacdo de novas industrias,
transferéncia, ampliacdo ou criacdo de filiais e ao fomento das atividades industriais e
aproveitamento e/ou capacitagdo da mao de obra local, poderd conceder os seguintes
incentivos:

I — execucdo de infraestrutura do loteamento que comporta o
Parque Industrial de que trata esta Lei;

Il — isencdo de impostos, taxas e emolumentos municipais
incidentes sobre a aprovacdo de projeto para edificacdo pelo prazo de 15 (quinze) anos,
contados da data da assinatura do termo de Concessdo de Uso com Promessa de Doacdo ou, no
caso de venda, da assinatura do Contrato de Compromisso de Venda e Compra / Escritura
Publica;

11 — isencéo de tributos municipais pelo prazo de 15 (quinze)
anos, contados da data da assinatura do termo de Concessdo de Uso com Promessa de Doacao
ou, no caso de venda, da assinatura do Contrato de Compromisso de Venda e Compra /
Escritura Publica;

IV — fechamento do loteamento que comporta o Parque
Industrial de que trata esta Lei Complementar;

V — execucdo da manutencdo e conservacdo da infraestrutura
do loteamento, do servico de controle de acesso e monitoramento das areas publicas (vias, areas
verdes) e abastecimento de agua potavel e coleta de esgoto, pelo periodo de 15 (quinze) anos,
contados da primeira ocupacéo;

VI — execucdo de servicos de demarcacdo e coleta de lixo.

8 1° Os prazos estabelecidos nos incisos I, Il e V, deste
artigo, poderdo ser prorrogados por igual periodo, por ato do Poder Executivo apds deliberacdo
dos Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente — CONDEMA e de Desenvolvimento
Industrial — CDI.

8 2° Para a execucdo dos servigos estabelecidos nos incisos
anteriores, o Poder Executivo podera firmar convénios e contratar com 6rgédos do poder publico
ou entidades privadas.

8 3° Decorrido o periodo estabelecido no inciso V, sera feita a
Concessdo de Uso das Areas Publicas (vias, areas verdes), da portaria de controle de acesso e
do monitoramento a associa¢do dos proprietarios/adquirentes dos lotes do Parque Industrial, a

qual terd que desempenhar a manutencgédo e conservacao dessas areas e bens.
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Art. 22. Séo considerados, ainda, como incentivos municipais,
na mesma forma prevista no artigo anterior:

I — divulgacdo das empresas e dos produtos fabricados em
Ibirarema, em eventos, periddicos, midias ou outros meios de comunicacao;

Il — cursos de formacdo e especializacdo de mao de obra para
industrias e comércio, mediante convénios com entidades publicas e/ou privadas;

111 — acompanhamento perante estabelecimentos oficiais,
publicos e privados, como concessionarias de servi¢o publico e outros, visando a tramitagédo
burocréatica sem delongas, objetivando solucionar de forma mais eficiente possiveis e eventuais

problemas técnicos.

Capitulo VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. Em caso de venda ou transferéncia da empresa
beneficiada por esta Lei Complementar, a sucessora somente podera gozar dos beneficios pelo
periodo que faltar para completar o prazo concedido inicialmente, desde que autorizado pelo
Poder Executivo e cumpridas as disposic¢des, obrigacdes, encargos e clausulas estabelecidos.

Art. 24. Ficam as empresas beneficiadas obrigadas ao
cumprimento das demais legislacBes pertinentes e aplicaveis a espécie, adequando-se aquelas
decorrentes de protecdo ao meio ambiente, especialmente no que se refere ao tratamento dos
residuos industriais.

Art. 25. Fica o Municipio autorizado a participar, em parceria
com a iniciativa privada, de projetos ou empreendimentos que busquem atender aos objetivos
desta Lei Complementar, bem como a firmar convénios de cooperagdo ou assessoria técnica
com outros Grgaos, para assisténcia as empresas estabelecidas no Municipio.

Art. 26. Os casos omissos ou excepcionais, Nao previstos na
presente Lei Complementar, serdo deliberados pelo Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — CONDEMA (instituido pela Lei n.° 2.065, de 27/04/2017) e pelo Conselho ou
Comissdo de Desenvolvimento Industrial — CDI (instituido pela Lei n.° 1.769, de 28/11/2013),
e decididos pelo Poder Executivo.

Art. 27. O Poder Executivo regulamentara no que couber, a

presente lei complementar.
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Art. 28. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de
sua publicacéo.

Prefeitura do Municipio de Ibirarema, 12 de marco de 2019.

THIAGO ANTONIO BRIGANO

Prefeito Municipal

Registrada nesta Secretaria Municipal na data supra, publicada
e afixada na Portaria desta Prefeitura, em local visivel e de costume, bem como publicada no

Diario Oficial do Municipio de Ibirarema e disponibilizada no sitio www.ibirarema.sp.gov.br.

DIRCEU ALVES DA SILVA
Chefe de Gabinete
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